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          Municipalidad de Balcarce

               Concejo Deliberante 


TESTIMONIO:
VISTO:



    La Ordenanza Municipal Nº 04/12, y
CONSIDERANDO:
                 Que entre los objetivos del Sector Industrial Planificado “El Molino” detallados en la mencionada Ordenanza Municipal son: b) Evitar, mediante condiciones iniciales de adjudicación y otras regulaciones, la adquisición especulativa de las parcelas del Sector Industrial Planificado “El Molino”
                Que no obstante los recaudos tenidos en cuenta han aparecido casos de solicitantes particulares que en un determinado momento del proceso de adjudicación se han constituido en persona jurídica, continuadora de la persona física solicitante original.
POR ELLO: 


   El Honorable Concejo Deliberante del Partido de Balcarce, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente: 

O R D E N A N Z A      Nº      83/17
ARTÍCULO 1.-  Modifícase el Artículo 2º de la Ordenanza Municipal N° 04/12, el 
----------------------  que deberá quedar redactado de la siguiente manera: 
“ARTÍCULO 2.- A fin de evitar la consiguiente enajenación prematura o especulativa de las parcelas, se establece que las cesiones se realizarán bajo las siguientes condiciones: 




1.- Declaración del objetivo industrial de quien resulte interesado en adquirir parcelas, en la primera transferencia. El objetivo declarado sólo podrá ser modificado por causas debidamente justificadas y verificadas, y previa autorización del Municipio de Balcarce.

2.- Cada adquirente de parcela/s en el Sector Industrial Planificado “El Molino” aceptará las disposiciones que dicte el Ente Administrador a crearse, sobre las cuales bajo ningún concepto podrá alegar ignorancia o desconocimiento. Cada transferencia posterior a la inicial, incluirá la cuota parte de los fondos de reserva, si los hubiera, y la obligación de saldar o transferir las deudas por obras de equipamiento que recayeran sobre la propiedad.

3.- Cada adquirente, al momento de la realizarse la operación de compra - venta o de cesión precaria del lote, se comprometerá a la finalización de las obras y puesta en marcha de la planta en un plazo máximo de veinticuatro (24) meses. Este plazo podrá ser renovable a criterio del Municipio por doce (12) meses conforme al cumplimiento del cronograma de avance de la obra propuesta por el solicitante, y previa solicitud del adquirente razonablemente fundada y justificación fehacientemente verificada. Estos plazos deberán contarse a partir de la fecha de suscripción del Boleto de Compra - Venta y/o del otorgamiento de la tenencia administrativa de la/s parcela/s al solicitante suscribiendo el acta correspondiente siendo instrumento suficiente para la toma de posesión del, o los lotes.


4.- El adjudicatario de una o más parcelas del Sector Industrial Planificado “El Molino” no podrá realizar la transferencia por ningún título a terceros particulares, antes del principio de ejecución de la construcción de la planta industrial según proyecto y plano aprobados, a tal efecto deberá contar con un avance de obra de un mínimo del 30%. En el caso de no contar con el avance mínimo del 30% citado precedentemente, y de producirse una transferencia, el Municipio de Balcarce podrá proceder a la revocación del boleto de compra – venta y la tenencia, quedando las mejoras introducidas en beneficio del Municipio como compensación. Exceptúase el caso en que el solicitante fuera una persona física y que en algún momento del proceso de adjudicación y/o instalación se transformara en una persona jurídica, que pudiera considerarse continuadora de la anterior. En tal caso, la persona física solicitante deberá acreditar fehacientemente, con documentación respaldatoria, su calidad de integrante de la persona jurídica que se incorpora, debiendo indefectiblemente, formar parte de la misma hasta el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones asumidas con el Municipio.----------------------------------------

El Municipio de Balcarce también podrá disponer la readquisición del dominio y/o la
revocación de la tenencia, sobre la/s parcela/s en las cuales no se hayan podido
efectivizar los requisitos exigidos en la cesión o aún habiendo iniciado los procesos
industriales, permanecieran inactivas durante un período ininterrumpido de dos (2) años consecutivos o alternado de tres (3) años, y en todos los casos el particular no podrá exigir indemnización alguna, deducidas las deudas y gastos que la nueva transferencia ocasione, y sin reconocimientos de mejoras de ningún tipo.----------------
En todos los casos no especificados, los plazos se contarán a partir del otorgamiento de la tenencia o en su caso de la toma de posesión de la parcela.------------------------

La planta industrial en construcción, solo podrá ser transferida con autorización expresa del Municipio de Balcarce, mediando solicitud razonablemente fundada de parte interesada, y siempre que la transferencia no altere los plazos establecidos para la puesta en marcha de la misma y no signifique un cambio no autorizado del destino fijado originariamente. En la petición deberán incluirse los datos, denominación y domicilio real del propuesto adquirente. El proponente enajenante de la planta industrial antes de su puesta en marcha, deberá dar prioridad para su compra al Municipio de Balcarce, la que tendrá noventa (90) días hábiles a contar desde el ingreso de la solicitud, para hacer uso de la opción.
---------------------------------

En el caso que se autorizara la transferencia, el propuesto adquirente deberá comprometerse por escrito ante el Municipio, antes de la escrituración, a: Proseguir las obras para la instalación de la planta industrial según proyecto y plano aprobados, dentro de los noventa (90) días subsiguientes, y finalizarlas en el término previsto inicialmente. Bajo ningún concepto el proponente enajenante percibirá suma alguna por la superficie del terreno cedida, gratuitamente o no, por el Municipio, pudiendo en ese caso, obtener resarcimientos solo por la parte edilicia de la planta industrial.-----------------------------------------------------------------------------------------
Las disposiciones del presente artículo serán de aplicación en lo pertinente para la constitución de derechos reales sobre las parcelas industriales.------------------

Todos los requisitos y condiciones precedentes deberán hacerse constar en los instrumentos translativos de dominio o de constitución de derechos reales y contratos respectivos, así como la expresa aceptación de los adjudicatarios del reglamento interno del Sector Industrial Planificado “El Molino”.------------------------------

Cuando el Sector Industrial Planificado “El Molino” haya iniciado su actividad se procederá de la siguiente forma: A) Solicitud de lote. Cada interesado solicitará la reserva de un lote con la presentación de una Carta de Intención en la que indicará el destino del mismo, rubro de la actividad, fecha de inicio al proyecto de inversión, monto del mismo, personal a contratar, planos de la obra proyectada (plantas, cortes y vistas en escala 1:50), detalles técnicos y todo otro dato que permita dimensionar el proyecto, realizando las presentaciones ante el Municipio y los organismos de control que correspondan de acuerdo a la propuesta presentada. La Carta de Intención tendrá una validez de ciento ochenta (180) días a contar desde el día de su firma; B) Análisis de la propuesta. La propuesta será sometida a consideración de las áreas específicas del Municipio y de la Comisión Local de Industria a
efectos de su evaluación y la posterior Declaración de Objetivo Industrial prevista en el inciso 1.- del presente artículo; C) Boleto de Compra - Venta y Acta de Tenencia. Una vez aprobado el proyecto y obtenida la Declaración del Objetivo Industrial se procederá a la firma del boleto de compra - venta y/u otorgamiento de la tenencia precaria de la/s parcela/s. Los plazos propuestos en la Carta de Intención comenzarán a correr a partir de este momento.----------------------------------------------
ARTÍCULO 2.-  Cúmplase, comuníquese, regístrese, publíquese.----------------------

 DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesión Ordinaria, a los veinticuatro días del mes de mayo de dos mil diecisiete. FIRMADO: Gustavo A. Bianchini – PRESIDENTE – Gladys E. De Fazy – PROSECRETARIA.-
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